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LEI MUNICIPAL N° 552/2005, DE 22 DE SETEMBRO DE 2005.
LE! DO PARCELAMENTO DC SOLO PARA O MUNICIPIO DE AQUIRAZ

DispBe sobre o parcelamento do solo

no Municipio de Aquiraz e da outras providéncias
-

A PREFEITA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, faco saber Gue a Camara Municipal de Aquiraz

aprovou e eu sanciono e promuigo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo no Municipio de Aquiraz ¢ a divisdo da terra em unidades
independentes com vista & implantacio de atividades urbanas.

Paragrafo Unico. Compéde o solo urbano para efeitos de parcelamento:

| - Gleba — é a area de terra gue ainda néo foi objeto de parcelamento.

Il - Quadra — é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulacéo de veiculo

e/ou pedestres, pedende ter como limites as divisas deste mesmg loteamento.
l - Lote — é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento,

desmembramento ou desdobro, e com pelo menos uma divisa lindeira & via de circulagao

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano por pessoas fisica ou juridica, seja de natureza privada ou
plblica, somente podera ser feito mediante loteamento e desmembramento de glebas, apos prévia

autorizacdce do 6rgdo municipal competente a guem cabe aprovar 0s respectivos projetos.
§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdc da gleba em quadras e lotes destinados a edificagac

com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros pulblicos ou prolongamento, modificagdo e

ampliagdo das vias existentes.
§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacédo, com

aproveitamento do sistema vidrio existente desde que nédo implique na abertura de novas vias e logradouros

pulblices, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 3% Para fins de uso do solo, ainda, serdo admitidos:
| - Arruamento;

Il - Desdobro;

{1} - Reloteamento;,

IV - Remembramento.
§ 1°. Arruamento é a abertura de via em temenc ja parcelado na forma da lei.

§ 2°. Desdobro ¢ a subdiviséo de lote originario de loteamento
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LEl MUNICIPAL N° 552/2005, DE 22 DE SETEMBRO DE 2005.
LEI DO PARCELAMENTC DO SCLO PARA C MUNICIPIO DE AQUIRAZ

Dispde sobre o parcelamento do sclo

no Municipio de Aquiraz e da outras providéncias

A PREFEITA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, fago saber que a Camara Municipal de Aquiraz

aprovou e eu sanciono e promuigo a seguinte Lei:

CAPITULO!
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo no Municipio de Aquiraz é a divisdo da terra em unidades
independentes com vista a implantacio de atividades urbanas.

Paragrafo Unico. Compée o solo urbano para efeitos de parcelamento;

| - Gleba — & a area de terra que ainda nao fol objeto de parcelamenta.

Il - Quadra — & a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagao de veiculo
e/ou pedestres, podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento.

il - Lote — & a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento,

desmembramento ou desdobro, e com pelo menos uma divisa iindeira a via de circuiacao.

Art. 2°. O parcelamento do solc urbano por pessoas fisica ou juridica, seja de natureza privada ou
oablica, somente podera ser feito medianie loteamento e desmembramento de glebas, apds prévia
autorizacio do 6rgdo municipal competente a quem cabe aprovar os respectivos projetos,

§ 1°. Considera-se lcteamento a subdivisdo da gleba em quadras e lotes destinados a edificacéo
com abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao e
ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento do sistema viario existente desde que nao implique na abertura de novas vias e logradourcs
publices, nem no prolongamento, medificag@o ou ampliag@o dos ja exislentes.

Art. 3°, Para fins de uso do solo, ainda, serdo admitidos:

| - Arruamento;

Il - Desdobro;

Il - Relcteamento;

IV - Remembramento.

§ 1° Arruamento ¢ a abertura de via em terreno ja parcelado na forma da lei.

§ 2° Desdobro ¢ a subdivis&o de lote originario de loteamento.

071120130028445477-1 -
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§ 3°. Reloteamento & a modificacéo total ou parcial do loteamento que implique em modificagcdo do
arruamento aprovado e implantado, e em nova distribuicao das areas resultantes, sobre a forma de lotes ou

fracao ideal.
§4°. Remembramento € o reagrupamento de lotes pertencentes a loteamentos para constituicdo

de novaos lotes.

Art. 4°. E permitido o parcelamento do soio, para fins de uso e edificacdo, dentro do perimetro

urbano de Aquiraz em conformidade com a lei N°. 9785, de 29 de janeiro de 1999, exceto:
| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar 0 escoamento das aguas;
Il - em terrenos que tenham sido aterrades com material nocivo a satide pablica, sem que sejam

. previamente saneados;
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 25° (vinte e ¢inco graus), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacaoc;
\ - em areas de preservacio ecologica e de preservagao do patrimonio cultural;
V1 - em areas onde a poluicio impeca condigdes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao,
Vil - em terrenos que n&o facam frente para logradouro plblico constante de planta do sistema
cartografico municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgéo competente.
IX - Em areas de dominio ou serviddo, relativas a rodovias, ferrovias e redes de alta tensao;
X - No topo de morros, montes, montanhas € seras,
X| - Em areas florestadas;
XI| - Em areas marginais aos cursos d’agua, dentro dos limites definidos em conformidade com a
legisiacdo ambiental:
. a) 30,00m (trinta metros) em faixa marginal para os cursos d’agua de menos de 10,00m (dez
metros) de largura, desde o seu nivel mais alto de cheia,
b) 50,00m (cinglienta metros) em faixa marginal para oS cursos d'agua que tenham de 10,00m
{(dez metros) a 50,00m (cingilenta metros) de largura, desde o seu nivel mais aito de cheia;
c) 100,00m (cem metros) em faixa marginal para 0s curses d'agua que tenham de 50,00m
{cinglienta metros) a 200,00m (duzentos metros) de largura, desde o seu nivel mais alto de
cheia;
d) Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d'agua’, qualguer que seja
a sua situacéo topografica, num raio minimo de 50,00m (cinglienta metros) de largura.
e) A menos de 30,00m (trinta metros) das margens de maior cheia das lagoas, lagos ou

reservatorios d'agua naturais ou artificiais.

Paragrafo Unico. Deveréo ter parecer do Conselho Municipal de Urbanismo e Meic Ambiente os

projetos de parcelamentos dos terrenos de que trata incisos 1, 11, Il e VI deste artigo. S
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Art. 5°. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei, e

dependera de aprovacéo prévia da Secretana de Planejamento do Municipio.

Art. 8°. A aprovacao do reloteamento fica condicionado ao enquadramento nos dispositivos desta

lei relativos a loteamentos.

Art. 7°. Todo parcelamento, deve ser, obrigatoriamente, integrado & estrutura urbana existente,
mediante a conexdo do sistema viaro e das redes dos servicos publicos existentes e projetados, e

submetido as diretrizes da municipalidade através dos seus érgéos competentes.

Art, 8°. Os parcelamentos situados em areas limitrofes de Municipio ou que pertengam a mais de
. um municipio ou, ainda, parcelamentos de areas superiores a 100ha (cem hectares), deverdo ser

submetidos & prévia anuéncia do Estado.

Art. 9°. E permitidc parcelar uma gleba em mais de uma das formas de parcelamento do sole

instituidos nesta Lei, desde que se aplique, para cada uma delas, 0S padrdes correspondentes.

Art. 10. Em todo parcelamento deve ser garantida a protecdo dos caminhos naturais das aguas

constantes dos vales secos e umidos.

CAPITULO I
DOS CONDICIONANTES PARA A ELABORACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO
Art. 11. A elaboracdo de projeto de parcelamento sera precedida de consulta prévia aos 0rgaos

municipais competentes.

Art. 12. A claboracdo de projeto de parcelamento e da execugdo das obras correspondentes, & de
responsabilidade de profissional habilitado na forma da lei, que deverd apor sua assinatura e niamero de

caneira do CREA em todos as pegas constantes do projeto de parcelamento.

Art. 13, Os projetos de loteamento deverao atender aos seguinies requisitos:

| - as guadras terdc dimensbes minimas de 50,0m (cingilenia metros) e maximas de 250,0m
(duzentos e cinglienta metros);

Il — a concordancia dos alinhamentos das linhas laterais das quadras seré feita por chanfro com
dimensdo de 5,84m (cinco metras e sessenta e quatro centimetros) - dimens&o da hipotenusa do tridngule
retangulo que tem lados iguais a 4,0m (quatro metros) e vértice no encontro das linhas laterais da quadra,

conforme figura 2 do Anexo 1 da presente Lei;
1l - os lotes terdo areas e dimensdes minimas determinadas para cada zona, segL}md

Uso e Ocupacdo do Solo - Anexos 1 e 1A ’F%( e
g

0711201308284456759-F
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IV - os lotes posicionados nas esquinas das quadras terdo a testada minima acrescida da
dimenséo do recuo frontal estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, conforme figura 3 do Anexo 1
da presente Lei;

V - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia locat;

VYl - as redes de servicos previsias para os projetos de loteamenio deverdo compatibilizar-se com
as redes de servico pablico ja existentes ou em projetos.

Art. 14. Quando do parcelamento em loteamento sera doado ao Municipio um percentual de no

minimo 45% (quarenta e cinco por cento) da area total da gleba, composta pelo sisterna de circulacéo,

implantacéo de equipamentos comunitarios e urbanos, espacgos livres de usc publico e fundo de terras.
§1°. As areas referidas no caput do artigo deverdo obedecer aos seguintes percentuais:
. a) Um minimo de 15% (quinze por cento) destinado a areas livres — pargues e jardins;

b) Um minimo de 5% (cinco per cento) destinadc a &reas que ser&o ccupadas por equipamentos

publicos — de saude, educacéo, cultura e lazer;

¢) Um minimo de 20% (vinte por cento) para os espacos destinados ao sistema de circulagio —

constituido do sisterna viario basico e das vias locais;

d) Um minimo de 5% (cinco por cento) para o fundo de terras.

§ 2°. Em projetos de condominios turisticos ndo existe doacdo para o fundo de terras e o
percentual de que trata este artigo passa a ser de 35% (trinta e cinco por centg), podende ser flexibilizado
na distribuicdo de cada uso. O percentual minimo de 5% (cinco por cento) destinado aos equipamentos
publicos podera ser localizado fora do empreendimento, desde que em &rea(s) aceita(s) pelo Poder
Municipal e atenda(m) plenamente as necessidades a que se destina o seu uso.

§ 3°. Em projetos de condominios horizontais seréd destinado o minimo de 20% (vinte por cento),

da &rea total do terreno para as areas livres de uso comum para jardins, acessos e equipamentos de lazer e

. recreacao.

Art. 15. Nos processos de parcelamento @ obrigatério a reserva de area para atender as previsdes
de alargamente, prolongamento, e implantagéo de novas vias estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacgio do
Solo para o Sistema Viario Bésico - SVB.

§1°. Entende-se por Sistema Viario Basico do Municipio de Aguiraz o conjunto de vias que, de
forma hierarquizada, e articulado com as vias locais viabilizam a circulacio de pessoas, veiculos e cargas,

§ 2°. As vias que compdem o Sistema Viario Béasico - SVB, sdo as integrantes da Lei de Sistema

Viario de Aquiraz.

Art. 16. As areas destinadas a espacos livres terdo, obrigatoriamente, as localizacbes definidas

previamente pelo 6rgdo competente.

Paragrafe Unico. O Poder Piblico poderd recusar as areas indicadas no projeto, apontando,
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Art. 17. As areas livres deverao ser localizadas e dimensionadas de modo a:

| - preservar 6s recursos naturais e paisagisticos do Municipio aproveitando ao méaximo as plantas
de porte arbéreo e a vegetacdo representativa do sitio natural;

Il - complementar areas livres existentes, contiguas & area a ser parcelada;

IIl - ndo ficar contigua a lotes, exceto quando a area total a ser doada for inferior a 2.500m" (dois
mil & quinhentos metros quadrados);

IV - ndo ficar ao longo de vias, exceto quando contiverem massas vegetais significativas, e quando
for possivel inscrever um circulo com raio minimo de 5,00m (cinco metros);

V - estar contidas em um so6 perimetro, podendo ser divididas somente quando cada parcela
resultante possuir area minima de 2.500,0m° (dois mil e quinhentos metros guadrados). exceto quandc
complementar areas livres na conformidade do inciso || deste paragraio;

. VI - em seu tracado, comportar no minimo um circulo de 5,00m (cinco melros) de raio quando se
localizar em confluéncia de vias, ndo sendo contabilizados os espacos que ndo atendam esta condicao.

§1°.Nos condominios e complexos turisticos a distribuic&o das areas livres sera analisada como

Projeto Especial, levando-se em conta todos os aspectos que regem o conceito de implantacdo dos

equipamentos sem, ne entanto, deixar de observar o que preceitua o Art.14 desta lei.

Art. 18. As areas livies de destinagdo publica do parcelamentc do solo, na forma de

desmembramento, poderdo ser lindeiras aos lotes.

Art. 18. As areas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios deverdo ser localizadas e
dimensionadas de modo a:

| - ndo serem atravessadas por cursos d'agua, valas, cérregos, riachos e similares;

Il — permitirem a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 30m (trinta metros) e ndo poderédo

. ter angulo interno infenor a 30° (trinta graus).

lll - estarem contidas em um s6 perimetro, podendc ser divididas somente quando cada parcela
resultante possuir area minima de 2.000,0m” (dois mil metros guadrados).

IV - ndo serem divididas em mais do que trés dreas quando a gleba a ser parcelada for inferior ou

igual a 20,0 ha (vinte hectares).

Art. 20. As areas destinadas a espaco livie de uso piblico e as destinadas a equipamentos
urbano e comunitario, poderdo ser relocalizadas e permutadas por outra area e permuta por desde que,
cumulativamente, satisfacam as condictes:

| - sejam dimensionadas com base nos padrdes urbanisticos;

Il - forem inadequadas as finalidades plblicas previstas, na area do empreendimento;

Il - seja conveniente suas relocalizacoes.

§1°. As areas a serem permutadas devem ter valores comerciais equivalentes.

§2°. As areas serao descritas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo do loteamento,

como gleba ou lotes, para serem objeto de permuta. ( /

071120130828445881-1
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Art. 21. A critério exclusivo do 6rgdo competente as &reas destinadas a espaco livie de uso
publico e a equipamentos urbanos e comunitarios poderdo ser unificadas para uso de area livre desde que:

| - sejam éreas diminutas e uma delas seja inadequada as finalidades publicas:

Il - mantenham a soma dos percentuais estabelecidos para as respectivas areas.

Art. 22. O sistema de circulacio para a gleba a ser parcelada devera atender as diretrizes
estabelecidas pelo 6rg&o municipal, observando as seguintes disposicoes:

I - qualquer via a ser aberta serd enquadrada em uma das categorias constantes do Anexo 02 da
Lei do Sistema Viario.

Il - as vias dever@o articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes, aprovadas ou
projetadas;

!l - as vias deverdo em regra, ligar dois logradouros, podendo, entretanto ser aceito projeto de
ruas terminando em praca de reversdo (cul-de-sac), desde que o comprimento ndo exceda de 250,00m
(duzentos e cinqlienta metros) e que a praca permita inscrever um circulo de didmetro igual ou superior a
18,00m (dezoite metros).

IV - A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros sera feita por curva de raio minimo
igual a 6,0m (seis metros), conforme figura 1 do Anexo 01 da presente Lei.

§1°. As caracteristicas técnicas, declividades, dimensdes méximas e minimas exigidas para as
vias de circulac@o s&o as constantes dos Anexos 01 e 02 da Lei do Sistema Viario.

§2°. Nos projetos de parcelamento para construgdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, serdo permitidas vias de circulagdo de pedestres, com largura igual ou superior & 10% (dez por
cento) do comprimento da quadra, observado o minimo de oito metros

Art. 23, A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 10% (dez por cento) e a
declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1°. Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima poderé atingir até 15% (quinze por
cento) nas vias de circulacdo em trechos ndo superiores a 100,0m (cem metros)

§ 2°, Para as vias de circulago ou trecho de via em que se tenham de vencer diferencas de nivel
correspondentes a declividades superiores a 15% (quinze por cento), o 6rgdo municipal competente

determinara as condicdes a serem adotadas, em cada caso.

Art. 24, O pader executivo poderd, complementarmente, exigic em cada parcelamento a reserva

de area "non aedificandi” destinada a implantacédo de equipamentos urbanos.

Art. 25. A reserva de faixa "non aedificandi" & obrigatria, ao longo das aguas correntes e
dormentes, como também ao longo das faixas de dominio das ferrovias, rodovias, dutos e canais de
abastecimento d'agua e linhas de transmiss@o de energia e linhas de comunicag@o, de acordo com as

exigéncias das legislactes especificas.

071120130828445982-9
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Art. 26. As areas “non aedificandi” ndo poderéo ser incluidas nos percentuais minimos as doadas
ao Municipio, estabelecido no Art. 14 da presente Lei.

Paragrafo Unico. Para a 4rea referida no item “a* do artigo 14 serd admitida sua localizacdo em
area "non aedificandi" até o limite maximo de 40% da area destinada a espacgo publico, ou seja 6,0%(seis
por cento) da area total a ser parcelada.

Art. 27. O loteador fica obrigado a executar o sistema de circulacéo, demarcagéo das quadras e
lotes do loteamento ou desmembramento, sistema de drenagem de aguas pluviais, obras d'arte,
arborizacdo, sistema de abastecimento d'agua, energia e solucdo viavel para o esgotamento sanitaro..

§1°..No caso da solugdo para o esgotamenio sanitario ser o de fossa e sumidouro devera ser
apresentado teste de absorgdo do terreno par amostragem, atingindo as areas de mais baixo nivelamento
em numero de perfuragdes de acordo com a narma brasileira pertinente.

§2°. Nos loteamentos com mais de 1.000 (mil) lotes, o Municipio devera exigir do loteador, aiém
do estabelecido no “caput” deste Artigo, a implantacdo de equipamentos urbancs e comunitarios, tendo em
vista a dimenséo da area a ser loteada.

§3°. No caso de loteamentos em glebas totalmente fora da faixa compreendida pelo Oceano
Atldntico e a linha imaginaria distante 1000m (mil melros) do eixo da rodovia CE 040 pelo lado direito no
sentido poente-nascente, bem como fora das faixas de 1000m (mil metros) do eixo da rocdovia BR 116 |
1000m (mil metros) da estrada Jibéia-Euzébio (estrada do Camara) e 1000m (mil metros) do limite Aquiraz-
Horizonte e, ainda, fora do perimetro interno do distrito de Jodo de Castro, ndo sera obrigatono a

implantac@o de sistema de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Art. 28. O parcelamento do solo de uma gleba, quando ndo abranger a totalidade de sua 4rea,,

ndo serad permitido se a gleba remanescente for igual ou inferior a 10.000 m’ (dez mil metros quadrados).

Art. 29. As modificagbes ou ampliagdes das vias componentes do sistema viario béasico e
constante da planta oficial, bem como o prolongamento e execucdo de vias projetadas, com vista a dar
continuidade ao sistema viario, no se caracteriza como loteamento quando for feite pela municipalidade.

§1°. As &reas decorrentes da agdo da municipalidade descrita neste artigo sobre terrenos nao
parcelados poderdo ser deduzidas do percentual a ser doado quando do seu parcelamento, caso a
municipalidade n&o tenha desapropriado e ficard gravado no registro publico e no 6rgdo competente

incumbido do controle do patriménio municipal.
§2°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da acéo da municipalidade descrita neste artigo

com 4rea inferior a 10.000m’ (dez mil metros quadrados), ficam isentos da doacéo de &reas quando do seu

parcelamento ou ocupacao.
§3°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da agao da municipalidade descrita neste artigo

com area superior a 10.000m’ (dez mil metros quadrados), ficam obrigados, quando do seu parcelamento
ou ocupacédo, salvo de uma unica unidade habitacional, a doacéo de areas nos percentuais exigidos para a

forma de parcelamento a que estiver sujeito.

10
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§4°. Na ampliacdo ou alteracdo de vias, constantes neste artigo, o municipio desapropriara
integralmente os terrenos cuja area alvo da interveng3o for maior que 40% (quarenta por cento) do total do
terreno. Caso a area necessaria para intervencio da via for inferior a 40% (quarenta por cento), o valor da

indenizacdo sera proporecicnal & area utilizada

Art. 30. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposighes relativas ao loteamento,
em especial as disposicfes do art. 5° e 13 desta Lei e as que se referem a:

| - dimensdes de lotes;

Il - exigéncias relativas a Andlise de Orieniagao Prévia — AOP e Aprovacédo Definitiva por parte da

Secretaria de Planejamento do Municipic.

. Art. 31. Em funcdo de sua finalidade e de acordo com o zoneamento do Municipio ficam os
loteamentos e condominios classificados nas seguintes categorias:
| - Loteamento residencial - Aqueles destinados & edificacdo de residéncias e de atividades que

lhes servem de apoio.

Il - Loteamento de interesse social - aqueles destinados a implantagde de conjuntos habitacionais
de interesse social em que os padréies urbanisticos sdo fixados, especialmente para fomentar a construgao
de habitacéo para a populacéo de baixa renda;

i1l - Loteamento ndo residenciais - aqueles destinados a abrigar em uma mesma area atividades
comerciais, industriais ou de servicos e atividades que thes servem de apoio,

IV = Condominios Residenciais Horizontais — empreendimentos destinados a abrigar em uma
mesma &rea as atividades relacionadas a moradia em multiplas unidades independentes e horizontais.

V — Condominios Turisticos — empreendimentos destinados a abrigar em uma mesma area
atividades relacionadas a hotelaria e hospitalidade em consorcio com outros usos, tais como: residéncias

. uni e multifamiliares, equipamentos esportives, de lazer, de comércio, culturais, religiosos, entre outros.

VI — Condominios n&o residenciais - empreendimentos destinados a abrigar em uma mesma area
atividades comerciais, industriais ou de servicos e atividades que lhes servem de apoio em edificages
isoladas ou conjugadas.

§1°.. Os loteamentos ndo residenciais obedecer&o aos indices urbanisticos previstos para a zona
em que estiverem inseridos, bem como o disposto no Anexo 2 da Lei de Uso e Ocupacio do Solo (Tabela

de Compatibilizacéo de Usos).
82°, Os condominios ndo residenciais cbedecerdo aos mesmos critérios adotados para oS

‘ condominios residenciais horizontais (Capitulo V), no que diz respeito ao parcelamento do solo, levando

| em conta o disposto no Anexo 3 da Lei de Uso & Ocupacdo do Solo (Tabela de Compatibilizagdo de Usos).

' §3°. Os condominios turisticos serdo sempre analisados em caréter especial segundo as diretrizes
constantes no capitulo V desta lei.

| §4°. Nos empreendimentos projetados em terrenos que tenham, pelo menos um dos seus limites

com dimensBes superiores a 250m (duzentos e cinglienta metros) ou &rea total superior a 62.500

(sessenta e dois mil € quinhentos metros quadrados), independente de outras exigéncias feitas i

| 11 /
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especial, devera ser doada ao Municipio, a critério do poder publico municipal, uma area de, no minimo, 5%
(cinco por cento) da &rea total do terreno, destinada & implantacdo de equipamentos publices, que poderd
ser locaiizada fora do empreendimento, desde que em éarea(s) aceita(s) pelo poder municipal e atenda(m)
as necessidades a que se destina o seu uso,

Art. 32, Os parcelamentos siuados em Area Especial de Interesse Social desiinados
especificamente a populaco de baixa renda, terfo padrées urbanisticos especifices, estabelecidos apos
estudos feitos pelo Poder Municipal,

CAPITULO 1t
DA ANALISE E APROVACAOC DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

SECAC!
DA ANALISE PREVIA

Art. 33. A aprovacgdo do projeto de loteamento sera precedida de requerimento de Analise Prévia -
AP, junio & Secretaria de Planejamento do Municipio insiruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - no minimo duas cépias de planta de levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido,
devidamente assinado por iécnico competente emn escala apropriada que permita a perfeita leitura e
compreensao, com curvas de niveis de, no maximo, metro em metro, indicando com exatiddo:

a) malha de coordenadas com precisdo compativel com a escala.

b) os limites da area com reiacio aos terrenos vizinhos;

c) situacdo da area em relagéo as vias publicas ja existentes, com eixos, angulos, cotas de

largura e distancias, indicacdo de meio-fio e alinhamentos;

. d) todas as construcoes que esliverem dentro da area a lotear;

e) bosques, morros, dunas, cursos d'dgua, lagos, lagoas, acudes, areas alagadicas ou sujeitas a

inundacdes ou qualquer acidente geogréfico, assim como as arvores existentes na area.

Il - memorial descritivo do levantamento plani-altimétrico devidamente assinado por profissional
habilitado;

IV - no minimo duas c6pias de planta de situagdo da érea em escala apropriada que permiia 2 I
perfeita leilura e compreenséo, que dé perfeito reconhecimento e localizacdo da drea objeto do pedida; |

V - certidao de propriedade atualizada da area; i

V1 - comprovante de quitagdo do IPTU.

Art. 34 A fixacdo das diretrizes pela Secretaria de Planejamento do Municipio, constaré de:

| - enquadramento da gleba a ser loteada respeciiva, com a conseqilente indicagéo dos padries
urbanisticos exigidos de acordo com a categoria do loteamento.

Il - localizaco de area livie, institucional com o percentual exigido.

12
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11l - definicéo, caracterizacdo, dimensionamento, direcionamento e localizacdo do tracado de vias
de circulacdo existentes e projetadas de interesse do Municipio.

IV - definicdo, caracterizacéo, dimensionamento e localizacdo de faixas "non aedificandi”.

V - outras Informacgdes julgadas necessdrias, em especial aquelas de que trata o art. 13 da Lei
Federal n® 9785, de 29 de janeiro de 1998.

Paragrafo Unico. As diretrizes terdio validade por 12 (doze) meses a contar da data de expedigdo
da Analise Prévia - AP.

SECAO It
DA APROVACAQ

Art. 35. Para a solicitacgo de aprovacdo e autorizacdo para execugdo das obras de loteamento, 0
interessado devera apresentar:
| - requerimento assinade pelos proprietarios;
I - titulo atualizado de propriedade do imovel;
il - cerliddo negativa de débitos para com o IPTU;
IV - documento oficial expedido pela entidade governamental comprometida com a construgdo do
Conjunto Habitacional de Interesse Social, quando for o caso, certificando estar o projeto de acordo com
suas normas e enquadramento acompanhado das plantas do projeto devidamente identificadas;
V - no minimo quatro cépias do projeto em escala apropriada que permita a perfeita leitura ¢
compreensao, com a aprovacao prefiminar do Municipio, contendo:
a) malha de coordenadas com a precisao compativel com a escala;\
b) limites da area com relacéo aos terrenos vizinhcs;
¢) curvas de nivel do terreno de metro a metro, pelo menos,
a) pragas, parques, areas verdes existentes nos loteamentos vizinhos;
b) vias de circulacao;
¢) quadras - dimensbes, areas e identificagao;
d) dreas verdes, reas institucionais e fundo de terra;
e) quadro de areas com 0s respectivos percentuais;
VI - perfis longitudinais e secgbes transversais das vias em escala horizontal de 1:1000 e vertical
de 1:100;
VIl - no minimo quatro copias do projeto do sistema de escoamento de d4guas pluviais, obedecicas
as normas especificas,
Vil - no minimo quairo copias do projeto de meio-fio, sarjetas e pavimentacdo com tratamento
minimo em pedra tosca, obedecidas normas e padrdes do Municipio, na escala 1:1000, contendo
dimensdes, identificacdo dos lotes e guadras;

IX - memorial descritivo e justificativo de cada projeto que devera conter obrtgdtundfm\
seguinte: /
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a) a descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas € @ fixacdo da zona ou zonas de

usg predominante;
b) as condigbes urbanisticas do loteamento € as limitacbes que incidem sobre 05 jotes e suas
construcdes, além daquelas consiantes das diretrizes fixadas,

¢) quadro indicando a quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas verdes €

institucionais;

d) quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com |otes,

Areas verdes, areas institucionais, sistemna viario e area destinada ao Fundo de Terras Pdablicas
de que trata esta lei; ‘
e) descrigdo dos lotes, conforme exigéncias cartonais;
f) indicacido das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
. loteamenio;

g) a enumeracdo dos equipamentos urbanos comunilarios e dos servigos publicos ou de utilidade

publica j& existentes no loteamento e adjacéncias;

X — apresentacdo da solugéo de esgotamento sanitario com todas as pecas técnicas necessarias
conforme o lipo de solucao adotada;

X| — anotacdo de responsabilidade técnica (ART) junto ao Conselho Regional de Engenharia,
Arguitetura e Agronomia — CREA de todos 0s projetos técnicos e do levantamento planialtimétrica;

§1°. Os projetos especificos apresentando as solugbes para © sistena de abastecimento d'agua,
rede elétrica, drenagem pluvial, pavimentagéo, rede de distribuicdo de eneigia & esgotamento sanitario. Nos
casos de rede coletora integrada a rede publica deveréo ter a aprovacéo das concessionarias competentes.

§2°. Todos os projetos deverao estar assinados por profissional habilitado e pelo proprietario, ou
seu representante iegat.

§3° Nos loteamentos locaiizados integraimente fora das faixas perimetros definidos no § 3°do

. Art. 27, a pavimentac@o das ruas poderd ser em picarra compactada, cam meios fios de pedra ou de

concreto.

Art. 36. E de responsabiiidade exciusiva do loteador a implantagdo de todas as obras constantes

dos projetos aprovados que serao fiscalizadas pelos Orgaos técnicos competentes.
§1°. Quando as obras relativas ao sistema de circulagdo, constantes do projeto do loteaments,

¢ incluirem via pertencenie ao sistema viario basico do municipio, poderé ser delimitada a parte da obra que

for destinada ao loteador executar. reservando-

de acordo com as prioridades do planejamento municipal.
§2°, O prazo de execucao das obras do loteamento constaré no alvara sendo determinado pelo

se ao municipio a parte que lhe couber, ficando a conclusée

poder publico, considerando © volume das cbras requeridas e néo podera exceder trés anocs a contar da

expedicdo da licenga.
§3°.Se findo o prazo a obra estiver iniciada e nfo conciuida, o interessado devera requerer

prorrogagao deste prazo que nao excedera o limite de 1/3 (um tergo) do limite do prazo anterior.

14 7
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Art, 37. O Municipio poderd receber como garantia do compromisso de execugdo das obras de
infraestrutura, de acordo com o que dispde o art. 18, V, da Lei Federal n” 6.786, de 12 de dezembro de
1979, uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

IIl - fianca bancaria;

IV - seguro garantia.

§1°. A garantia tera valor equivalente ao custo orgamentado das obras, aceita pelos orgédos
técnicos municipais.

§2°. A garantia prestada pedera ser liberada a critério do drgdo fiscalizador 2 medida que as obras
forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.

§3°. Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, pracas, parques, bem como
as destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e areas "non aedificandi" constantes do projetc de
loteamento.

§4°. Fica dispensada a prestacio de garantia, prevista neste artige na implantacio de Conjuntos e
Assentamentos Habitacionais de Interesse Social, pelo Municipio.

-~

Art. 38. Terminadas as obras cofrespondentes ao plano, cabe ao inieressado requerer a
aprovacao finai, para aceitacdo do loteamento, dos logradouros e dreas publicas mediante a apresentacdo
dos seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelos proprietarios;

Il - no minimo trés copias do projeto de arruamento aprovadao,

H - no minimo trés cépias do plano de lcteamento em escala apropriada que permita a perfeita
leitura e compreensdo, assinadas pelos proprietarios e profissionais, obedecido o plano de arruamento
aprovado contendo cotas das linhas das quadras. as cotas de jodas linhas divisdnas de lotes;

IV - memorial descritivo dos lotes, das areas verdes, institucionais, vias e fundo de terras;

V - uma via de original copiative dc projeto ou arquivo digital com todas as pegas do projeto.

Art. 39 As pecas graficas, memoriais referentes aos projetos de |oteamentos e

desmembramentos no poderdo sofrer rasuras em sua verséo final para fins de aprovo.

Art. 40. Fica o proprietario obrigado a submeter o loteamento ou planc de arruamento aprovado
ao reqistro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta dias), de acordo com a Lei Federal n” 785, de 28 de
janeiro de 1998

§1°. Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o Patriménio do Municipio as vias

de circulacio, as areas livres de uso piblico e as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitanos

¢ Fa)
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constantes do projeto e do memorial descritivo. : m\
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§2°. O Patriménio do Municipio, citado no paréagrafo anterior, em loteamentos j& implantados so

podera ser alterado através de lei especifica de desafetacéo.

Art. 41. O Municipio promoveré a notificaco do loteador quando se verificar gue o loteamento nae
se acha registrado ou regularmente executado.

Paragrafo Gnico. Se desaiendida pelo loteador a notificagdo, podera o Municipio regulanzar O
loleamento, na forma da Lei Federal N° 9785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 42. O projetc de desmembramentc serd submetidc a aprovacdo da municipalidade
obedecidas as diretrizes firmadas na Analise Prévia - AP e as normas do 6rgdo competente, com oS
seguintes documentos.

| - Andlise Prévia — AP,

11 - titulo atualizado de propriedade do imovel;

Il - certiddo negativa de débites para com o IPTU,

IV - no minimo gquatro copias em escala apropriada que permita a perfeita leitura e compreensao
do projeto indicando os lotes resultantes do projeto, cotados em todas as linhas divisérias, as areas livres
{pracas, jardins) e areas para equipamentos comunitarios e urbanas, caso seja necessario;

V - memorial descritivo dos lotes das areas verdes, institucionais, vias e fundo de terras;

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber os dispositivos deste capitule.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO E iMPLANTAGAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 43. A instalacdo de condominios horizontais por unidades auténomas na forma do artigo 8” da

Lei Federal n* 4591, de 16 de dezembro de 1964 obedecera ao disposto nesta lei.

Art. 44, O condominic horizontal é formado por edificacfes ou conjunto de edificagles
residenciais auténomas entre si mantendo-se, o terreno, as circulagles, 0s equipamentos e instalagGes
comuns sem desmembramento das unidades constante na matricula mée do terreno.

Paragrafo Unico. A implantacdo de condominios horizontais no perimetro urbano de Aquiraz,
verificadas as zonas permitidas conforme a lei de Uso e Ocupacdo do Solo, obedecera aos seguintes
reguisitos:

| - as glebas ou lotes terfo testadas minimas de 30m (trinta metros) e maximas de 250m{duzentos
e cinglienta metros).

{1 - ficam definidas como areas comuns: a circulagao e os acessos privativos a via publica, as vias
internas de circulacdo e acesso as unidades privativas, as areas destinadas a recreagdo, lazer € a
equipamentos e instalacdes.

lll - nos projetos deverdo constar obrigatoriamente a implantagdo das diversas unidades no

terreno (master-plan) e preferencialmente os projetos de arquitetura especificos de cada unidade. Cas/seje-

do Fdlu

~

apresentado somente o master-plan, a anélise e aprovacdo por parte da prefeitura sé se atera
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sendo que e o alvard de construgdo nédoc contemplara a construcio das unidades. Estas s6 poderdo ser

construidas apés anélise e aprovacdo de cada uma delas individualmente.

Art. 45, A instituicdo de condominio por unidades autbnomas na forma do artigo 8° da Lel Federal
n° 4591 de 16 de dezembro de 1964, podera ocorrer:

| - em areas parceladas resullantes de:

a) loteamento;

b) desmembramente;

c) arruamento.

Il - em areas ndo parceladas a serem aprovadas de forma concomitante com o parcelamento
preiendido.

. Paragrafo Unico. Ao inciso 1i deste artigo, aplicam-se as disposicoes inerentes a modalidade de

parcelamento do solo pretendida.
Art. 46, E obrigatéria a implantagdo, na instituicio de condominio por unidades autonomas, de

redes de equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotos

sanitarics, telecomunicacfes e vias de circulagdo.

Art. 47. Quandc as glebas ou lotes em que se pretenda a implantag&o do condominio nao forem
servidos pelas redes piblicas de agua, esgoto, telecomunicagdes e energia eiétrica, tais servicos serédo

implantades e mantidos pelos condominios.
Paragrafo Unico. A implantagdo das redes descritas neste artigo deve ser comprovada

previamente mediante projetos técnicos elaborados e submetidos 3 aprovacéo dos O6rgAos responsaveis

pelas analises dos projetos,

. Art. 48. A instituicdo de condominios por unidades autdnomas obedecerd aos seguintes

requisitos:

| - terrenos com dimensBes méximas de 250,00m (duzentos e cinglienta metros) e éarea de até
62.500,0m° (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados). Os projetos de condominios que, par
ventura, ultrapassem as dimensdes maximas, a area maxima ou ambos serdo objetos de anélise especial e
aprovacio através de decreto municipal.

it - areas livres de uso comum para jardins, acessos e equipamentos de lazer e recreacao serdo
de 20% (vinte por cento), no minimo, da area total do terreno;

11l - acesso 4 via piblica adequado ao transito de veiculos e pedestres e vias de circulacao interna
com caixa de rolamento com largura néo inferior a 8,00m (seis metros) e passeios com largura minima de

1,50m (um metro e cingiienta centimetros) em ambos 0s lados;
IV - indices urbanisticos, adequacdo do uso pretendido & zona e estacionamento, conforme

estabelece a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo. /
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Art. 49. Nenhum parcelamento em condominio podera bloguear a via do sistema viario de ligacéo

das areas que the séo limitrofes.

Art. 50. Os condominios poderdo ser fechados a critério do empreendedor, obedecidas as
seguintes disposicbes:

| - os condominios fechados ndo poderdo impedir sob qualquer forma, o acesso pablico as praias,
margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes do patriménio piblico, ou interromper a livre
circulacdo ao longo das restingas do litoral.

| - para promover 0s acessos necessarios as areas acima discriminadas, podera ser exigida via

publica.

. Art. 51. As obras relativas as instalacbes e éreas comuns deverdo ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade autonoma.

§1°, O 6rgao municipal competente podera autorizar & instituicdo do condominio, ainda que 0S
respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificacdes privativas desde que a previsdo das
cotas de area maxima de construcio e taxa de ocupacdo atribuidas a area de utilizacao exclusiva de cada
unidade auténoma, constem na escritura publica da respectiva area privativa.

§2°. A alteracdo das condicbes aprovadas e registradas dependera de nova andiise e aprovacao
do 6rgdo municipal competente com emisséo de alvara de construcdo mediante pagamento das taxas

pertinentes.

CAPITULOV
DO PARCELAMENTO E IMPLANTACAO DOS CONDOMINIOS TURISTICOS

Art. 52. A instalacdo de condominios turisticos por unidades autdnomas segue, em sua esséncia

. preceitos e dispositivos simiiares aos exigidos para os condominios horizontais residenciais.

Art. 53. O condominio turistico @ caracterizado por um mix de edificagbes cuja ancora principal
sdo os equipamentos hoteieiros que, dentro do mesmo empreendimento, estdo associados a outros usos ¢
equipamentos, tais como: conjunto de residéncias uni e/ou multifamiliares, eguipamentos esportivos,
equipamentos de lazer e entretenimento, de comércio e servicos, centros de convivéncia, centros de
conferéncias e convencdes, equipamentos culturais, entre outros.

Paragrafo Unico. A implantagio de condeminios turisticos no perimetro urbano de Aquiraz,
verificadas as zonas permitidas conforme a Lei de Uso € Ccupagao do Solo, obedecera aos seguintes
requisitos:

! - as glebas ou lotes terfio testadas minimas de 30m (trinta metres). Como se trata de
equipamentos de anélise especial, as dimensbes maéximas ficam em aberto.

Il - ficam definidas como areas comuns; a circulacdo e 0s acessos privalivos a via publica, as vias

internas de circulagidc e acesso as unidades privativas, as areas destinadas a recreagdo, taz.ar-_e-hadc oy
J e\ lop
[ p i

equipamentos e instalacoes.
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Art. 54. A instituicdo de condominios turisticos por unidades autinomas na forma do artigo 8° da
Let Federal n” 4591 de 16 de dezembro de 1964, podera ocorrer:
| - em areas parceladas resultantes de:
a) loteamenta;
D) desmembramenio;
c) arruamento.
Il - em areas ndo parceladas a serem aprovadas de forma concomitante com o parcelamento
pretendido.
Paragrafo Unico. Para a aprovacdo do condominio turistico se faz necessario previamente a
elaboracdo de um Plano Diretor de Zoneamento de todo o empreendimento. Este projeto de zoneamento
. devera conter:
| a) malha de coordenadas com a precisdo compativel com a escala;
b) limites da &rea com relacédo aos terrenos vizinhos;
c) curvas de nivel do terreno de metro a metro, pelo menos;
d) situacdo da area em relacdo as vias publicas ja existentes, com eixos, dngulos, cotas de
largura e disténcias, indicacdo de meic-fio e alinhamentos;
e) bosques, morros, dunas, cursos d'agua, lagos, lagoas, acudes, areas alagadicas ou sujeitas a
inundacotes ou qualquer acidente geografico, assim como as arvores existentes na area;
f) vias de circulacdo;
g) quadras - dimensdes, areas e identificacdo;
h) areas verdes e institucionais;
i) localizacao das areas especificas para cada equipamento a ser implantado,
J) quadro de areas especificando os seguintes quantitativos absoluios e percentuais:
- area total do empreendimento;
. - érea total de preservacaoc permanente;
- area do “lote”, taxa de ocupacdo, indice de aproveitamenio, taxa de permeabilidade e,
gabaritos para cada equipamenio a ser implantado;
- area e preservacdo permanente em cada “lote”, quando houver;
- estimativa da area lotal a ser construida por cada equipamento;
- no caso dos hotéis, a estimativa de UHs (unidades de hotelaria) a serem construidas por
equipamento;
- no caso das residéncias unifamiliares e multifamiliares a estimativa do ndmero total de
unidades por cada tipo;
- populacdo total no pico da ocupacac;
- densidade populacional por heciare,
k) memorial descritivo do levantamento planialtimétrico devidamente assinado por profissional
habiiitade;
1) aprovacdo de estudo ambiental junto a SEMACE; ~\ |

i3
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m) secgdes transversais das vias em escala horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100:

m memorial descritivo do empreendimento.

Art. 55. E obrigatéria a implantagdo, na instituicBo de condominio turistico por unidades
auténomas, de redes de equipamentos para abastecimento de agua potével, energia elétrica, drenagem

pluvial, esgotos sanitarios, telecomunicacoes e vias de circulagio.

Art. 56. Quando as glebas ou lotes em que se pretenda a implantacdo do condominio ndo forem
servidos pelas redes publicas de agua, esgoto, telecomunicacbes e energia elétrica, tais servicos serao
implantados e mantidos pelos condominios.

Paragrafo Unico. A implantagdo das redes descritas neste artigo deve ser comprovada

| . previamente mediante projetos técnicos elaborados e submetidos a aprovacdo dos 6rgdos responsaveis
pelas anélises dos projetos.

Art. 57. A instituicio de condominios turisticos por unidades auténomas obedeceréd aos seguintes
requisitos:

! — 0 projeto de zoneamento fica livre para estipular para cada empreendimento suas respectivas
taxas de ocupacdo e indices de aproveitamento, observando ¢ que se segue:

- as residéncias unifamiliares terdo no maximo 02 pavimentos com altura méxima de 10m;

- as residéncias multifamiliares terdo no maximo 03 pavimentos com altura maxima de 13m,

- 0s hotéis, pousadas e apart-hotéis terdo no maximo 03 pavimentos com altura maxima de
16m;

- fodos os demais equipamenios terdo no méximo 03 pavimentos com altura méaxima de 18m;

- caso algum equipamento por natureza de fungdo necessitar ter mais que 16m de altura, sua
implantacdo serd objeto de uma andélise especial;

. - a taxa de ocupacdo geral do empreendimento ndo podera ultrapassar 30% (trinta por cento)

da area da gleba;

- 0 indice de aproveitamento geral do empreendimento ndo podera sera maior que 0,5 (zero
virgula cincoj;

- a taxa de permeabilidade geral do empreendimento ndo podera ser inferior a 50%

‘ (cingilenta por cento) do total da gleba;

- a densidade populacional méxima calculada pelo pico da ocupacdo nédo poderd ser supernior
a 50pes/ha (cingiienta pessoas por heclare). Para o calculo da densidade considera-se 02
(duas) pessoas para cada UH (unidade de hotelaria) e 1,5 (um virgula cinco) pessoas para
cada quarto das unidades habitacionais. Obtém-se o célculo da densidade dividindo ©
nimero maximo de pessoas de todo o empreendimento pela area total do terrenc.

- guando as unidades ou eguipamentos estiverem inseridos em lotes pré-definidos, estes

lotes deverdo ter dimensdes minimas de 15m (guinze metros) de frente por 25m (W
Y,

do
metros) de profundidade. S My
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Il - acesso & via plblica adequado ao trénsito de veiculos € pedestres e vias de circulacao interna
com caixa de rolamento com largura ndo inferior a 8,00m (seis metros) e passeios com largura minima de

1.50m (um metro e cingiienta centimetros) em ambos 0s lados;
IV — o calculo do nimero de vagas de estacionamento para cada equipamento seréd conforme

estabelece a Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art. 58 Nenhum parcelamento em condominio podera blogquear a via do sistema viaric de ligacéo

das areas gue [he séo limitrofes.

Art. 9. Os condominics turisticos poderac ser fechados a critério do empreendedor, obedecidas
as seguintes disposiches:
. | - ps condominios fechados nie poderdo impedir sob gualguer forma, o acesso publico as praias,
‘ margens de fios, lagoas, vias e demais sreas integrantes do patiiménio publico, ou interromper & livre

circulagdo ao longo das restingas do litoral.
|| - para promover 0S acessos necessarios as areas acima discriminadas, podera ser exigida via

publica.

Art. 60. As obras relativas as instalagdes e areas comuns deverdo ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade autonoma.

§1°. A Secretaria de Planejamento Municipal podera autorizar a instituicdo do condominio, ainda
que os respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificactes privativas desde que a previsao
das cotas de area méxima de construcdo e laxa de ocupacdo atribuidas a drea de utilizacdo exclusiva de

cada unidade auténoma, constem na escritura pablica da respectiva area privativa.
§2°. A alteracéo das condigbes aprovadas e registradas dependera de nova analise € aprovacao

. do 6rgdo municipal competente com emissao de alvara de construcdo mediante pagamento das taxas

psitinentes.

CAPITULO Vi
DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA

Art. 61. A Seccretaria de Plancjamento do Municipio promovera a articulacéo do exercicio do seu

poder de poiicia administrativa para o parcelamento do solo com 0 exercicio das compeléncias

correspondentes nos demais niveis de govemne,
Paragrafo Gnico. Para cumprimento do disposto neste artigo é facultado ao Executivo Municipal

requisitar as Administragbes Federal e Estadual diretrizes e orienlagdo sobre assuntos de suas

competéncias que contenham implicaces com o parcelamento do solo no Municipio.

Art. 62. Os infratores das disposicies desta lei no que concemne a obras € projetos, estéo sujeitos

as seguinies sancbes: | #“"d40 M,
(o P 4 !’-’:;:}
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| - adverténcia, com fixacdo de prazo para regularizagéo da situagd@o, prorrogavel a juizo da
Administracde Municipal através do 6rgéo competente, € mediante salicitacio justificada do interessada sob
pena de embargo das obras do empreendimento.

Il - multa graduada proporcionalmente & natureza da infracéo e érea do empreendimento em valor
ndo inferior a 30 (trinta) Unidade Fiscal de Referencia - UFIR e ndo superior a 3.000 (trés mil) Unidades
Fiscais de Referencia - UFIR.

!l - embargo das obras nos casos de empreendimentos iniciades ou executados sem a aprovacao
provisoria do 6rgdc competente da Administracdo Municipal, ou ainda, em desacordo com o projeto
aprovado ou com inobservéncia das restrigoes existentes;

IV - demolic8o das abras, em ndo sendo possivel a sua regularizacag,

\/ - proibicéo de contratar com o Municipio enguanto perdurar a infracac.

‘ Art. 63. A aplicacdo das penas contidas na presente Lei, ndo exclui a responsabilidade civil cu
criminal a quem possa estar sujeito em especial as dispostas nos arts 50, 51 e 52 da Lei Federal n” 9785,
de 29 de janeirc de 1999, devende as autoridades encaminharem a competente aco civil ou penal, depois

de imposicdo definitiva das penas administrativas, contidas nesta lei.
Ar. 84 Decreto municipal especificara a aplicaco das penalidades previstas neste capituic.

CAPITULO VI
DAS DEFINICOES
Art. 85. Para efeito de aplicacdo da legislagdo urbanistica de Aquiraz, sdo adotadas as seguintes
definictes:

i - ACOSTAMENTO - ¢ a parcela da area de plataforma adjacente a pista de rolamento;

Il - ALVARA - é o documento que licencia a execucdo de obras reiativas a loteamentos,

urbanizacao de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagbes, bem como a localizagdo e ¢

funcionamento de atividades,

tii - AREA LIVRE do LOTE - é a superficie do iote ndo ocupada peia projecéo da edificacéo,

iV - AREA "NON AEDIFICANDI" - é a 4rea situada ao longo das aguas correntes e dormentes,
das faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em lei
federal, estadual ou municipal onde ndo é permitido qualquer edificacac.

v - AREAS PUBLICAS - sdo 4reas de parcelamentos destinadas a circulagdo, & implaniacdo de
equipamenios urbanos e comunitarios bem como espacos livres de uso publico;

Vi - AREA para USO INSTITUCIONAL — area desiinada a impianiacdo de equipamentos

especiais,

Wii - BICICLETARIO - é o estacionamenio dolado de equipamenio minimo para m :' ~f:?n?~;,.“ \
bicicleta em posicéo vertical e acorrentada. ~ g’ !
22 N 1R
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VIl - CALCADA ou PASSEIO - ¢ a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres e de
bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada quando

possivel de mobilidrio urbano, sinalizacéo e vegetacéo;

IX - CALGADAD - é a parte do logradouro pibiico, destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa, tendo por proposito

oferecer condigBes adequadas & circulagdo e lazer da coletividade;

X - CANTEIRO CENTRAL - é o espaco compreendido entre os bordos internos das pistas de

rolamento, objetivando separé-las fisica, operacional, psicoldgica e esteticamente;

Xl - CANTEIRO LATERAL - é o espaco compreendido enire os bordos externos das pistas
expressas e 0 bordo intemo da pista coletora objetivando separa-las fisica, operacional, psicologica e

esteticamente;

X!l - CICLOFAIXA - é a faixa exclusiva para bicicletas nas calcadas, passeios & calgaddes ou

contiguas as vias de circulacéo:

XIll - CICLOVIA - é a via destinada. Gnica e exclusivamente, a circulacdo de biciclos ou seus
equivalentes, ndo motorizados;

XIV - DENSIDADE BRUTA - ¢ a relacio entre 6 nimero de habitantes € uma determinada area,
inclusive ruas, areas verdes e institucionais;

%V - DENSIDADE LIQUIDA na QUADRA - é a relacfio enire o nimero de habitantes e a area da
quadra total.

XVI - DIVISA - € alinha limitrofe de um terreno;

XVIIl - EIXO da VIA - é a linha imaginaria que, passando pelo centro da via, € equidistante aos
alinhamentos;

XIX - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - é o perceniual da area objeto de parcelamento
destinada exciusivamente a pracas, parques, jardins para usufruto da populacac:

XX - FAIXA de DOMINIO de VIAS - é a area que compreende a largura ou caixa da via acrescida
da area "non aedificandi”;

%Xl - FUNDO de TERRENO - é a divisa oposta a frente do lote.

XXII- LARGURA de uma VIA - ¢ a distancia entre os alinhamentos da via:

XXiill- LOGRADOURO PUBLICO - é 0 espaco livre, reconhecido pela municipalidade, destinado
ao transito, trafego, comunicacgdo ou lazer piblicos,

XXIV - LOTE - é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de processo de

parcelamento, com pelo menos uma das divisas lindeira & via pabiica;

XXV - MEIO FIO - é a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o pas{se@'@fqmu;n ‘
J ""..0( ‘e ‘._‘

faixa de rolamento ou do acostamento;

o
o
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XXXIV - PLAY-GROUND - é a area destinada para fins recreacionals, ndo podendo estar

localizada em subsolo;
XXXV - PROFUNDIDADE do LOTE - ¢ a distancia média entre a frente & 0 fundo do lote;

XXXV! - PROJETO - ¢é o planc geral de edificacdes, de parcelamento ou de outras obras
quaisquer,

XXXVI — SISTEMA VIARIO BASICO - conjunto de vias que, de forma hierarquizada articuladas
com as vias locais, viabilizam a circulacéo de pessoas, veiculos e cargas.

XXXVI - TERRENO IRREGULAR - é aquele cujas divisas ndo formam entre si guatro angulos
iguais de 90" graus.

. YOOUX - TESTADA - é a distancia horizontal, medida no alinhamento, enire as divisas laterais do

lote.

ndo, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, 0 passeio, 0 acostamento e canteiro

XL - VIA de CIRCULAGAO - é 0 espago organizado para a circulacio de veicuios, motorizados ot

central;
CAPITULO VIHi
DA CRIACAQ E IMPLEMENTACAQ DC FUNDO DE TERRAS
Art. 66. Fica instituido o Programa de Formagio de estoque de terras, de acordo com o disposto
nesta lei

Art. 67 - Cabera ao Poder Executivo implementar um programa de municipalizagao de terras, que

objetivara a aquisicdo progressiva de areas da Cidade de Aquiraz, através de permutas, transferéncias,

. doacBes, compras e desapropriacdes.

a

Art, 83 - O programa serd operacionalizado com recursos do Fundo de Terras Publicas, e

destinar-se-a, preferencialiments:
a) a implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano, principalmente &

implantacdo de programas habitacionais e equipamentos de carater social;

b) a implementagdo de programas de infra-estrutura e requalificagdo urbana em areas de

interesse social
b) aimplementacdo de projetos referentes ac programa de municipalizacao de terras;
¢) a outros programas e projetos que atendam a funcdo social da cidade, a exemplo de

assentamentos populares.

Art. 69 — Anualmente o Chefe do Poder Executivo Municipal elaborara a proposta de

investimentos do Programa de Formacéao de Estogue de Teras, observando o seguinte:

2} sera dado amplo conhecimento a sociedade civit da proposta mencionada no :,:cy)a K P~
X PP
- = ~ = & - ! - . = o o\
artigo, através de publicacde em jornal de grande circulacdo e divulgacédo pelos ?Tfrals eios o\
\ — Y G\
4 A/ {8 PYM) g
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de comunicacao;
b) o programa de investimento deverd ser levado ao conhecimento do Conselho Municipal de

Urbanismo e Meio Ambiente - COMUM.

c) o direito real de uso serd individualizado, preservando formas coletivas de titulacdo e
organizacdo do espaco territonai;

d) a urbanizagdo do espago coletivo ficara a cargo da Municipalidade;

e) a concessdo de direito real de uso resolver-se-a antes de seu termo, em favor da
Administracdo, se o beneficiario transferir, transmitir ou ceder o imoével a terceiros, a qualquer

titulo, ou tomar-se proprietario de outro imoével.

Art. 70. Os programas que venham a ser financiados com recursos do Fundoc de Terras e os atos
. administrativos deles decorrentes obedecerdo, dentre outros, aos principios de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, nos termos do art 37 da Constituicéo Federal.

Art. 71. Os programas, projetos e atividades que venham a ser financiados com recursos do
Eunde de Terras deverfio levar em conta as guestdes de género, etnia e geracdo, bem como aquelas de

conservacao e protecdo ao meio ambiente.

Art. 72. Os investimentos com recursas do Fundo de Terras deverdo prionzar, sempre que
possivel, as areas cuja populacdo haja se mobilizado para elaborar seus planos e projelos de

desenvolvimento.

Art. 73. Os recursos do Fundo de Terras serdo formados por doagbes de terras ou valores por
parte dos proprietarios / empreendedores na implementacéo de empreendimentos imobiliarios, segunde
. regras previsias no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU, mais especificamente na Lei de

Parcelamento do Solo.

Art. 74. Ficam obrigados a doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da area total
do terreno destinado ao Fundo de Terras Pablicas todos os proprietarios / empreendedores de loteamentos
de qualquer dimenséo, assim come os condominios residenciais horizontais, residéncias multifamiliares,
apart-hotéis e qualquer outro equipamento / empreendimento em temenos acima de 20.000m2 (vinte mil
metros quadrados), excetuando os hotéis e condominios turisticos.

Paragrafo Unico. O proprietario / empreendedor podera, a critério do Poder Publico Municipal e
mediante aprovacao do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - COMUM, permutar a area
correspondente ao percentual do Fundo de Terras por 4rea de valor correspondente em outro local da area
urbana, ou dar em dinheiro valor equivalente para ou, ainda, executar obras de requalificagdo urbana efou

habitacional em areas de interesse social no mesmo valor da doacéo.

] - L TR0 ML,
Art. 75. Os recursos financeiros que vierem a constituir o Fundo de Terra Pablicas, _,_.%@rﬁc PN
% j'“cf- o
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utilizados na implantagio e operacionalizagao dos programas e projetos por ele financiados e definidos

nesta Lei.

Art. 76. E vedada a ulilizagao de recursos do Fundo de Terra Publicas no pagamento de despesas

com pessoal e encargos sociais, a qualquer titulo, devendo os gastos da espécie ser suportados pelos

4rgaos ou pelas entidades a que pertencerem 0S servidores envolvidos com as operagoes do Fundo.

Art. 77 - O Poder Publico Municipal podera ceder areas para fins especificos de projetos de

habitacdo coletiva, para cooperativas habitacionais e sindicatos de trabalhadores.

Art. 78. O Fundo de Terra Publicas, citado neste capitulo, serd regulamentado através de decreto
municipal.
CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. O processo administrativo referente a aprovagdo de projetos de parcelamento e

licenciamento das obras sera regulamentado pela Secretaria de Planejamento do Municipio, observadas as

seguintes normas gerais:

| - declaraco municipal informativa da legislacdo de parcelamento em vigor e incidente nas zonas

vigorantes na data de sua expedigao.
{1 - instituico de expediente administrativo para o procedimento de expedicdo € © registro dos

seguintes atos:

a) analise de viabilidade da implantacéo do empreendimento em consonancia com o estabelecido
nesta lei, vigorante nas zonas, da situagdo da gleba que se pretenda parcelar;

b) aprovacdo do projeto e licenciamento do empreendimento;

) vistoria do empreendimento € concessdo do Certificado de Concluséo.

[l - adocdo de documentos e graficos padronizados, adequados a instrucdo do expediente

administrativo referido no incisc Il € ao registro de informacées junto ao Municipio, pelas unidades técnicas

de informacbes dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 80. As cbras referentes ac parcelamento, cujo licenciamento de construgdo haja sido

concedido anteriormente a data da vigéncia desta Lei, dever@o ser iniciadas no prazo de validade do

licenciamento, sob pena de caducidade.

Art. 81. Nao cabera ao Municipio responsabilidade por erro de execugdo, pela diferenca de area,

em lotes e quadras de parcelamento aprovados.

Art. 82. Serio examinados de acordo com esta lei e toda legislac@o urbanistica de Aquiraz, na
% .—.‘"M""\-..___
sido protocolados ”_9?\:9'9“&“%;\
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forma subsidiaria, os processos administrativos cujos requerimentos hajam
encarregados de sua aprovacdo até a data da vigéncia desta Lei.
28
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) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 83. Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal, apos ouvido o 6rgéo técnico competente.

Art. 84. Ficam sujeitas as disposicdes desta Lei a execucio de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo e de arruamentos de areas publicas e particulares, bem como a realizacdo de quaisquer planos,
projetos, obras e servicos piblicos e particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a
organizacao fisico-territorial do Municipio de Aquiraz.

Art. 85. Sdo nulas de pleno direito as licengas ¢ autorizagfes expedidas em desacordo com esta
iei e em desacordo com as demais leis municipais, estaduais e federais, sujeitando-se o infrator 8 muita
. simples ou diaria, interdicdo, embargo ou demolicéc da cbra.
Art. 86. O parcelamento, por quaisquer das formas definidas nesta Lei, dependerdo de prévio
licenciamento do 6rgdo municipal competentie e da Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente -

SEMACE, o gual somente podera ser concedide:
|. Apbs estudo do projeto, exame das alternativas possiveis € a avaliagdo de suas conseqliéncias

ambientais, urbanas, econdmicas € sociais;
Il. Mediante a indicacdo das restricies e medidas consideradas necessarias a salvaguarda do

ecossistemna regional.
Paragrafo Unico. Em nenhuma hipétese, sera concedido o licenciamento previsto neste artigo,

quando se tratar de Areas de Preservagdo Permanente definidas em Lei.

Art. 87. Por ocasido da realizacdo do parcelamento, em qualquer de suas modalidades, o
interessado devera obedecer &s restrices relativas as zonas, microzonas e areas de uso, aos padrbes

. urbanisticos, indices urbanos de ocupacéo e ao sisterna viario basico, definidos em Lei.

Art, 88. O projelo de parcelamento do solo, aprovado pela Prefeiiura Municipal e Superintendéncia
Estadual do Meio Ambiente — SEMACE, devera ser averbado no Registro de Iméveis competente.
§1°. A partir da inscricdo no Registro de Imaveis, transferem-se ao patriménio publico municipal &s

areas destinadas ao uso publico: areas verdes, institucionais, as areas destinadas ao sistema viario publico

e ao Fundo de Terras.
§2°. A licenga para construgdo nos lotes resultantes de parcelamento do solo somente sera

expedida mediante a prova de inscricdo no Registro de Imoveis.

Art. 89. Na hipétese da area ocupada pelo sistena viario ser inferior ao percentual solicitado da

area lolal da gleba, a diferenca existente devera ser acrescida ao minimo da area reservada para as areas

verdes.
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unicef PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE AQUIRAZ
LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 90. A area destinada ao uso institucional pode ser permutada por obra de infra-estrutura, por
equipamento plblico determinado na consulta prévia ou por contribuicio ao Fundo de Terra Publicas desde

que provado peio seu orgao gestor.

Art. 91. N3o serdo destinadas as areas institucionais, as éreas verdes ou a0 Fundo de Terra as
Areas de Preservacdo Ambiental, constantes na Lei Federal 4.771/85 de 15 de setembro de 1965 - Cadigo
Florestal, nem tdo pouco as Faixas de Preservagao das margens dos rios, das lagoas, as areas de declive

acentuada, as bordas de tabuleiro ou as florestas.

Art. 92. As Areas de Reserva Florestal e Refiorestamento poderéo coincidir com as Areas de
‘ Preservacdo Permanente, areas dos recursos hidricos e Su@s respectivas Faixas Marginais, Areas de
. Dominic ou Serviddo relativas a rodovias, ferrovias e redes de alta tenséo e demais areas non aedificandi, e

‘ todas as areas descritas no Artigo 4 desta lei.
Art. 93. Casc as areas destinadas pelo loteador ao sistema de circulagdo, equipamentos

comunitarios, reservas florestais, Fundo de Terras e areas verdes sejam inadequadas, cabera ao 0rgac

municipal competente indicar outras areas.

Art. 94. Esta lei entrara em vigor imediatamente apdés a data da publicacdo, revogando-se as

disposicdes em contrario

Pago da Prefeitura Municipal de Aquiraz, em 22 de setembro de 2005.
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vnicef PLANO DIRETCOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE AQUIRAZ
LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
ANEXO 1
[ I
| |
|1 10
J \ { /_J.‘ﬁﬁaf.__m =
e o N/
NN R 7
PISTA CAR WEL
o AUINHAMENTO DO LOTE
ELSE R
} RAIO = 6,00m
. - FIGURA DY -
\ PISTA CARROGAVEL
A P
i 7 B CHANFRO
i 8
= MEIO FIO
|
| ALINHAMENTO DO LOTE
{
| ‘ I PASSEIO
I |
- FIGURA 02 -
EXCVWA ARTERIL
- b il ol - =
. |, BECUOFRONTA DAVIA ARTERIAL
| RECUO LATERMLOY | N i
| AUNDO DA VIAARTERIAL ™ ,
;
§I
-3
o
5 RECUO DE FUNDG O LATERAL
- . e _k__ DAVIATOCAL
v
- RECUC FRONTAL DAVIA LOCAL _
- ! .
P l
7
o 1
ﬁ.m..ﬁmo.\mw&.a._.T.J
= e et e

FIGURAD3 -

29

iDT112U13UB2844529102—3 L L -« P T




